PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90)

Art der baulichen Nutzung ( § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Nr. 1 BauGB)
z Gewerbegebiete, s.textliche F 2iff. 1 Offentliche Griinflache
(I ACE ]

Sonderbaufléchen, s. textliche Feststzungen Ziff. 3
Wasserflachen und Flachen ﬁ'ir die Wasserwirtschaft,
s drbauichen ot (55 A 211,69 00 e o 5 S )
06 Grundfléchenzahl
n Zahl der Voligeschosse ® oo o e teiche sen e
10m Hohe baulicher Anlagen, Oberkante, . textliche F 1 Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

OO OO OO0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, s. textliche
Festsetzungen Ziff. 6
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Béume anpflanzen, s. textliche Festsetzungen Ziff. 7

@ .

Stralenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

rlil1 Grenze des raumli 1 Geltungsbereichs des Bebauungsp
| S—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
g g des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

‘v v www

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, s.
textliche Festsetzungen Ziff. 14
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Gewerbegebiete GEe 1 + 2 sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wie folgt eingeschrankt:

a) Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig. Die Ausnahme gem. § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ( U 4 wird nicht il des

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Verkaufs- und/oder 4 die in i mit der
am Standort ; oder Weil i von Waren und Giitem
stehen und von untergeordneter GroRe sind und zusétzlich in eine mit der gewerblichen

i i it oder Di i im stehende

bauliche Anlage integriert sind.
2. Verkaufs- und/oder & fur Ei die in
Zusammenhang mit einem Betrieb des stehen, von

PFLANZENLISTEN

Préambel und Ausfertigung

§1Abs. 3unddes § (BauGB)i. V. m. § 40 der
i Rat der i bestehend aus.
r i und textichen

als Satzung beschlossen.

Zu pflanzen sind mindestens standortgerechte Arten * oder aber Arten der potentiell

Vegetation * +.

Bei der Beschaffung der Gehdlze ist darauf zu achten, daB die genannten Wildformen und nicht
an al i werden.

g len.
Die angegebenen GroRen sind EndmaBe bei freiem Stand und guter Entwicklung. Sie werden
2.B. bei Gehdlzgruppen und Hecken nicht erreicht.

PFLANZENLISTE 1 - BAUMARTIGE LAUBGEHOLZE

GréRe sind und auRerdem in die bauliche Anlage des GroRhandelsbetriebes integriert GroRe Laubbdume: Hdohe/Breite
sind. Bergahorn * + Acer pseudoplatanus 40/15
3. mit Kfz/ Kfz-Teilen in Verbindung mit einer Werkstatt, sofern die Hangebirke * Betula pendula 25/06
Werkstattfiachen nicht von deutlich untergeordneter GroRe gegeniiber den Verkaufs- Roibuche * + Fagus silvatica 40/25
und/oder Ausstellungsfléchen sind. Esche * + Fraxinus excelsior 40115
iche *
¢) Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe2 dirfen folgende ;Z‘f;i:‘:‘“f * g:::z:z potraca 0
a i nicht U itten werden: " :
tags: 59 dB(A) nachts: 44 dB(R) Winterlinde * + Tilia cordata 25/20
Feldulme Ulmus minor 30/15
2. Die maximale Geb&udehdhe GH der baulichen Anlagen wird innerhalb des Gewerbegebietes
GEe 1 und innerhalb des Sondergebietes "Einkaufen” mit 10 m und innerhalb des
Gewerbegebietes GEe 2 mit 7,50 m {iber der nach NBauO festgesetzten Gelandeoberfléche
festgesetzt.
Oberer Bezugspunkt ist dabei die Oberkante des fertiges Gebéudes. MittelgroRe und kleine Laubbdume: Héhe/Breite
Hiervon sind i i Anlagen wie z. B. ine, Beliiftung Feldahorn * + Acer campestre 15/06
u.d. Hainbuche * + Carpinus betulus 20/10
N N .
3. Im Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Einkaufen sind die folgenden Vogelkirsche * + Prunus avium 20/10
o ¥ n9 o Mehlbeere * Sorbus aria 10/08
iebe mit einer von in der Summe 2.200 m?; davon hd *+ Sorbus aucuparia 15/068
1.900 m* fiir Betriebe des L ittelei davon héch 350 m? Elsbeere * Sorbus torminalis 15/06
fiir Betriebe des Nicht-Lebensmitteleinzelhandels. i O e
4. In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe 1 und GEe 2) darf die Grundflachenzahl durch
die Grundfiéchen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht
iiberschritten werden
Oberschreitungen bis zu 20 % sind ausnahmsweise zulassig, wenn die betreffenden Flachen
von Zufahrten und Anlagen assig (z. B. mit breitfugig
Verlegtem Pfaster mit mehr als 50 % F Decke PFLANZENLISTE 2 - STRAUCHARTIGE LAUBGEHOLZE
0. &.) befestigt sind (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).
. ” Stréucher:
5. Das " - ist "3‘“m::d (Tlef;uu:" legen. Kornelkirsche * Comus mas 8,0/5,0
y : Roter Hartriegel * + Cormnus sanguinea 4,0/3,0
6. von Baumen, und sonstigen gem.§9(1)Nr.25a Hasel * + Corylus avellana 6,0/4,0
BauGB. Weiftdomn * + Crataegus monogyna 7,0/4,0
Innerhalb der Fiéichen mit der von Béumen, und Pfaffenhtchen + + Euonynius euroapeus 6,012,0
sonstigen Bepflanzungen" gilt folgendes: Liguster * Ligustrum vulgare 5,0/3,0
Heckenkirsche * + Lonicera xylosteum 5,0/3,0
a) Je3m? ist ein Gehiz der Arten Hainbuche, Schiehe, Schehe * + Prunus spinosa 6,0/4,0
Hartriegel, Hasel, zu pflanzen. Faulbaum * + Rhamnus frangula 5,0/3,0
Die Gehélze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu pflanzen. Fir die Rote Johannesbeere * Ribes spicatum 2,5/2,0
Gesamtbepflanzungsfiéche sind mind. 3 der genannten Arten zu verwenden. Hundsrose * + Rosa canina 3.0/3.0
B * i
b) Jedomt ist mind. oin Geholz der Arten Eberesche, Birke, Brombeare g:}i’:i;:’r'gs“s o0
Vogelkirsche, Feldahom oder Bergahorn zu pflanzen. Schwarzer Holunder * + Sambucus nigra 7'0/5'0
) Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue der gleichen Art zu i A opulus 4,030
ersetzen.
7. Firdie im Plan festgesetzten anzupflanzenen Baume gem. § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB gilt
folgendes:
a) Zupflanzen sind Einzelbiume der Arten:
Eiche, Winterlinde oder Feldahorn.
b) Die Bédume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.
8. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten externen Fléche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (s. Ubersichtsplan)
gilt als Mafnahme zum Ausgleich des zusétzlichen Eingriffes innerhalb des Sondergebietes auf
einer Fliche von 1200 m? folgendes:
Es ist anteilig eine ache in eine Das Griinland ist im
ersten Jahr nach der Aussaat ausschlieflich als Wiese zu nutzen, um die Grasnarbe zu
stabilisieren. In den darauffolgenden Jahren kann das Griinland sowohl fiir Heu als auch fiir die
Beweidung genutzt werden. Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.
Ausnahmen von dem Verbot kénnen nur in U i dllen und nach i mit
der Unteren orde des L i i ‘werden.
Eine Beweidung vom 15.1 bis 30.04. ist nicht zuldssig. Die maximale Beweidungsdichte liegt bei
1,5 GroRvieheinheiten pro Hektar.
9. Im Bereich von ist mit einem I von 10 m vom né
Stellplatz gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je 6 Pkw-Stellplétze ein mittel- bis groRkroniger
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen.
Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.
10. Die Oberflache der Stellplatze ist wasserdurchléssig zu gestalten durch die Verwendung von
Rasengittersteinen, Mineralgemisch oder breitfugig verlegtem Pflaster.
Ausnahmen hiervon sind zuléssig, sofern betri bedingte Zwecke
. i fir e i auf den istgem. §9 (1) S (( Vs
Nr. 25a BauGB je 300 m? versi U ein mittel- bis \ N
groRkroniger Laubbaum (Pflanzenliste 1) zu pflanzen. GemaR textlicher Festsetzung Ziff. 9 > »%/[é')"
festgesetzte Baume sind anzurechnen. Die Béume sind zu unterhalten und im Falle ihres 1 Q(g/’
Abgangs durch neue zu ersetzen. S 2
12. In den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEe 1 und GEe 2) sind an Gebauden iiber 20 m
Léange die Fassaden zu begriinen (§9 (1) Nr. 25 a BauGB). Ein- und Ausgange sowie Fenster
sind von der Zu pflanzen sind 4 Pflanzen je 10 Ifdm
Fassade der Arten Efeu, Wilder Wein oder Pfeifenwinde.
Sofem fiir eine lich, sind gesignete zui
13. Im Bereich der & i gilt
Als Ausgleich fiir die i der 1 istje 150 m? neu
versiegelter Flache gem. § 9 (1) Ziff. 25 a BauGB 1 hochstdmmiger heimischer Laubbaum der
Arten Vogelkirsche, Eberesche oder Birke im StraRenraum zu pflanzen.
Die Bdume miissen einen von 16-18 cm, in 1 m Hahe,
aufweisen. Die F E je Baum (| ) mul mi m? betragen.
Die Béume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue der gleichen Art zu
ersetzen.
14,

. GeméaR § 9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB wird nach den Vorgaben des BundesfemstraBengesetzes
eine von der Flache (@ von 20 m vom &uReren, dem

Rand der Fahrbahn)
In diesem Bereich diirfen Hochbauten und Nebenanlagen, auch solche, die nach der NBauO
genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden.

In diesem Bereich gilt ig ein Zu- und sind innerhalb
der von der Flache ein in der nach
Mafgabe der fir das Plangebiet GroRe sowie

Umfahrten und Stellplétze zuléssig.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
22.09.1999 die Aufstellung des Bebauungsplans
3 §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

beschlossen. o
Der Aufstellungsbeschiuf ist gem. § 2 Abs. 1 28,06.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

BauGB am 18.11.1999 ortsdblich bekannt- Begriindung beschiossen.
gemacht.

Baddeckenstedt, den .
Baddeckenstedt, den ..

(Gemeindedirektor)

(Gemeindedirektor)

Der Satzungsbeschiub ist gem. § 10 Abs. 3
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des BauGB am 20,07.2000 im Amtsblatt Nr. 30 fir
Liegenschaftskatasters und welist die stidte- den Landkreis Wolfenbilttel bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis

legent
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
auf § 215 BauGB erfolgt.

Straien, Wege und Platze vollstindig nach
(Stand vom ZE44. R,

Sie ist hinsichtich der Darsteliung der Grenzen Der Bebauungsplan ist damit am 20.07.2000 in

und der baulichen Anlagen geometrisch ein- Kraft getreten.
Die Uber‘vagbam der neu zu bildenden Gren- Baddeckenstedt, den.....
zen in die Ortiichkeit ist einwandfrei moglich.

(Gemeindediroktor)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des.
Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens-oder Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
ausgearbeitet von: geitend gemacht worden.
Biro fir Stadtplanung Baddeckenstedt, den ....
Dr-ing. W. Schwerdt
Bohiweg 1
38100 Braunschweig.

Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Baddeckenstedt, den

(Planverfasser)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
15121999 dem Entwurf dos Bebauungsplans .

und der Begrindung zugestimmt und seine e
dffentiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Gemeindedireidor)
beschiossen.

Ort und Dauer der ffentichen Auslegung wurden
am 16.12.1999 ortsiblich bekar

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
griindung haben vom 30.12.1999 bis 31.01.2000
gem. § 3 Abs. 2 BauGB Sffentich ausgelegen.

Baddeckensted, den ..

(Gemeindedirektor)

Der Venwaltungsausschuf der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 10.02.2000 dem vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt und die eingeschrankle
Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauG8
beschiossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2
BauGL vz init Schreiben vom 01.03.2000

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
15.03.2000 gegeben.

Baddeckensted, den .

rundiage: Topographische Karte 1 : 25.000
Vervielfatigt mit Erlaubnis des Herausgebers:
Nieders Landesverwaltungsamt - Landesvermessung -

nach Priifung der Hinweise und Anregungen gem.
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